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0 Anlass und Aufbau der Fortschreibung

Das Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Bischofswerda wurde im Jahr 2003vor dem Hintergrund
durchgreifender demographischer Veranderungen erstellt. Im Ergebnis der Konzeptes wurde festge-
stellt, dass zur Bewaltigung der sich aus der demographischen Situation ergebenden Stadtebaulichen
und stadtentwicklungsrelevanten Probleme Strukturanpassungsmaflnahmen erforderlich werden.

Im Ergebnis des Stadtentwicklungskonzeptes wurde u. a. in den Ziele der stédtebaulichen Entwick-
lung formuliert. Als Zielschwerpunkt die integrative stadtebauliche Neuordnung der Stadtteile stdlich
der Innenstadt formuliert. Zur Umsetzung erforderlicher Umstrukturierungsmafnahmen wird durch die
Stadt Bischofswerda die Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau-Ost angestrebt. Die
1. Fortschreibung des Integrativen Stadtentwicklungskonzeptes wurde mit dem Ziel der Vorbereitung
und Konkretisierung der Programmaufnahme durchgefiihrt.

Die Fortschreibung basiert in lhrer Gliederung auf dem vorliegenden Integrierter Stadtentwicklungs-
konzept. Anderungen oder Erganzungen zur Textfassung vom 25.05.2003 werden als solche in fol-
gender Form:

(Bearbeitungsvermerk: ............. ).



3. Demographie und soziale Entwicklung in Bischofswerda
3.1 Bevolkerungsentwicklung in Bischofswerda

(Bearbeitungsvermerk: Fortschreibung Tabelle ,Bevolkerungsentwicklung der Stadt Bischofswerda®;
neu:)
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(Bevdlkerung der Stadt Bischofswerda; ab 1990 Gebietsstand 2002;
Quellen: Bischofswerda, Geschichte der Stadt; Einwohnermeldeamt)

Die Bevdlkerungszahl fuir 2005 beruht auf einer Uiberschlagigen Hochrechnung des Bevélkerungs-
standes vom 30.06.2005.

(Bearbeitungsvermerk: Fortschreibung Tabelle ,Veranderungen zu den Vorjahren; neu:)
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(Neufassung Unterpunkt: ,,Bevolkerungsprognose 2015 fir die Stadt Bischofswerda®; jetzt neu:)
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Da sich diese Entwicklung landesweit vollzogen hat stellte das StalLA eine neu berechten Prognose
auf Basis der Bevolkerungsentwicklung bis 2003 bereit. Der Prognosehorizont wurde bis zum Jahr
2020 erweitert. Zur Aktualisierung der Planungsgrundlage fir die Stadtentwicklung von Bischofswerda
wurde somit eine Neuberechung der Bevoélkerungsprognose auf Basis der Berechungen des Statisti-
schen Landesamtes 2003 —Variante 1- vorgenommen:
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sammensetzung sind durchgreifende soziale Veranderungen zu erwarten. So werden im Jahr 2020



voraussichtlich bereit 3 Einwohner im erwerbsfahigen Alter einem Einwohner im Rentenalter gegenu-
berstehen. Dieser sinkende Anteil impliziert, dass somit unbeachtlich der Arbeitslosen Bevolkerungs-
teile ein geringer werdender Anteil der Bevélkerung ein eigenstandiges, nicht auf Transferleistungen
(Rente, Kindesunterhalt) beruhendes Einkommen erzielen wird.
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3.2 Haushaltsentwicklung in Bischofswerda

Auf der Grundlage der geanderten Bevolkerungsprognose ist wurde eine Anpassung und Fortschrei-
bung der Prognose der Haushaltentwicklung vorgenommen. Im Ubrigen behalten die Grundannahmen
der Haushaltsentwicklung Ihre Giiltigkeit.

(Neufassung Unterpunkt: ,Haushaltsprognose*)

1990 1994 1998 2002 2005 2010 2015 2020

Einwohner 14.731| 14.376| 14.177| 13.438| 12.980| 12.220| 11.590f 11.070
durchschnittliche 2,38 2,26 2,20 2,09 2,07 2,05 2,03 2,01
HaushaltsgroRe

Haushalte 6.242 6.361 6.444 6.430 6.270 5.957 5.709 5.507

(Berechnungen WHS, auf Grundlage Angaben Statistisches Landesamt Sachsen)

Im Ergebnis der Prognose ist festzustellen, dass trotz einer anzunehmenden weiteren Verkleinerung
der durchschnittlichen HaushaltsgréRe eine deutliche Reduzierung der Haushaltsanzahl in Bischofs-
werda zu erwarten ist. Dies ist insbesondere fur die Entwicklung des Wohnungsmarktes von Bedeu-
tung, da mit einer verstarkt ricklaufigen Nachfragerzahl zu rechen ist.

4.2 Stadtebauliche Struktur und Entwicklung

Ausgehend von dem im Intergrieten Stadtentwicklungskonzept Stand Mai 2003 festgestellten stadte-
baulichen Entwicklungsbedarf wurde die stadtebauliche Struktur der Kernstadt von Bischofswerda
naher untersucht. Die Erhebungsergebnisse wurden im Plan ,Bestandserfassung Siedlungsstruktur*
niedergelegt.

(Ergadnzung der Planfassung: ,Bestandserfassung Siedlungsstruktur Bischofswerda Kernstadt” - Plan
1)

4.4 Potentiale und Handlungsbedarf der stéadtebaulichen Entwicklung

Aufbauend auf den durchgefiihrten Bestandserebnungen wurde eine Bewertung der Baustrukturen in
der Kernstadt Bischofswerda vorgenommen. Diese Ergebnisse sind Grundlage fur die formulierten

Handlungserfordernisse des Stadtebaus.

(Ergadnzung der Planfassung: ,Bestandsbewertung der Siedlungsstruktur‘ — Plan 2)
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6.2 Wohnungsbedarfsprognose
(Neufassung Kapitel)
Im Ergebnis der Fortschreibung der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose muss auch eine Fort-

schreibung der Wohnungsbedarfsprognose sowie eine Neueinschatzung der allgemeinen Woh-
nungsmarktsituation erfolgen. Folgende Wohnungsmarktentwicklungen werden prognostiziert:

Prognose der Entwicklung des 2002 2005 2010 2015 2020
Wohnungsleerstandes
Einwohner ‘ 13.438 12.980 12.220 11.590 11.070
durchschnittliche HH-GroRe ‘ 2,09 2,07 2,05 2,03 2,01
Haushalte ‘ 6.430 6.270 5.957 5.709 5.507
Wohnungen ‘ 6.923 7.004 7.079 7.154 7.229
inkl. Wohnheimpléatze

‘ 493 734 1.122 1.445 1.722
Wohnflache pro Einwohner ‘ 33,1 34,2 35,7 36,8 37,9
Rechnerische Leerstandsquote ‘ 7,1 % 10,5% 15,8 % 20,2 % 23,8%
Benotigter Wohnungsbestand 6.816 6.646 6.314 6.052 5.837
(1 WE pro HH + 6% Leerstand)

‘ 107 358 765 1.102 1.392

(Berechnung WHS, Grundlage StalLA)

Auf der Grundlage der ermittelten Prognosedaten ergibt sich aus der rein zahlenmafigen Betrachtung
ein in den Folgejahren stark wachsendes Uberangebot an Wohnungen. Konnten bis Ende der 1990 er
Jahre die Bevolkerungsverluste durch die Verkleinerung der Haushalte ausgeglichen werden, so
schlagt zukuinftig die absolute Verringerung der Einwohnerzahl direkter auf die Wohnungsnachfrage
durch.

Unter Beruicksichtigung, dass weiterhin eine nachfrage nach Eigentumsorientierten Wohnformen be-
steht, welche vorrangig durch den Neubau von Einfamilienh&usern befriedigt wird ist ein stark wach-
sender Durch auf den Mietwohnungsmarkt zu erwarten. Diese Tendenz wird insbesondere durch die
aktuellen Entwicklungen in den Wohnungsbesténden der stidlichen Stadtteile bestatigt werden.

Steuernde MalRnahmen zur vorbeugenden Verringerung der bereits vorhandenen Leerstanden sowie
eine strategische Vorbereitung von koordinierten AnpassungsmafRnahmen sind dringend erforderlich.



C - Ziele der stadtebaulichen Entwicklung

In Zusammenhang mit den Erfordernissen der Wohnungsmarktsteuerung wurden die Ziele der stadte-
baulichen Entwicklung durch eine Plandarstellung ergéanzt. Die Plandarstellung gibt die raumliche Aus-
pragung der Einzelziele wieder:

(Ergadnzung Planfassung: ,Ziele der Stadtebaulichen Entwicklung“ - Plan 3)

MafRnahmenkomplex stadtebauliche Entwicklung

(C1) Revitalisierung der historischen Altstadt

(raumliche Abgrenzung des MalRnahmenkomlexes)

Der raumliche Geltungsbereich zur Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen wird durch die ,Grenze
Erhaltungsgebiet” gekennzeichnet.

(C2) Neuordnung in den sidlichen Stadtteilen

(Ergadnzung der MaBhahmenbeschreibung)

Auf der Grundlage der 2005 durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen im Untersuchungsgebiet
» Bischofswerda Sudstadt* wird das ,Stadtumbaugebiet Bischofswerda Siidstadt* abgegrenzt. Im
Stadtumbaugebiet sollen koordinierte MaRnahmen zum Riickbau von Wohngebauden, Neuordnung
gewerblicher Brachen sowie Erntflechtung von Wohnen und Gewerbe durchgefiihrt. Der rdumliche
Geltungsbereich zur Durchfiihrung koordinierter Mal3nahmen fur die Umstrukturierung des Stadtgebie-
tes ist durch die ,Grenze Stadtumbaugebiet* gekennzeichnet. Die rAumliche Zuordnung sowie die
Schwerpunkte der durchzufiihrenden MaRhahmen sind im Plan 3 dargestellt.

(C3) Stabilisierung und eigenstandige Weiterentwicklung der dorflichen Ortsteile

(Ergadnzung des Mafinahmenkomplexes)

Auf der Grundlage der 2005 durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen im Untersuchungsgebiet
.Bischofswerda Sudstadt* wird das ,Stadtumbaugebiet Gro3drebnitz* abgegrenzt.

(Ergénzung der MalRnahmenbeschreibung:)
= GroRdrebnitz:
e Beseitigung der stadtebaulich unangepassten Bausubstanz des industriellen Wohnungs-

baus im Bereich Larchenweg, Vorbereitung einer standortangepassten Nachnutzung —
L~Stadtumbaugebiet Grol3drebnitz*
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Erhattungsschwerpunkt erster Prioritat:

Erhaltung und Saniemung hist. Bausubstanz unter
Berichks=ichtigung denkmalpflegerischer Belange,
Meuordnung der Hotbereiche,

Erhalt und Entwicklung zentraler Funktionen

_ Erhattung: mittlerer Handlungsbedarf,
Erhalt des Stmakenbildes, punktueller Rickbau,
Meubauten mit Einordnung in den Bestand,
teilweize Meuordnung der Hotbereiche

Erhattung: niedriger Handlungsbedarf,
Erhattung und punktuelle Erganzung der Baustruktur
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RFickbau wvon Waohnungen und Infrastruktur,
Feduzierung der Wohndichte

Meuordnungsschwerpunkt mit Prioritat

fiir die WM ohnmarktentw icklung

RFickbau won stadtebaulich unintegrierten
Wohngebdudegruppen, standotangepasste
Machnutzung

Meuordnung mit mittlerem Handlungsbedarf
fiir die WM ohnmarktentwicklung :
Brachenreaktivierung, mogliche Standorte fir
EFH Bebauung

Meuordnung mit hohem Handlungsbedarf fir
Gewerbe, Dienstleistung u. dffentl. Einrichtungen
mit mittlerem Flachenbedarfin Zentrumsndhe,
RFickbau sanierungsbedirttiger Bausubstanz unter
Erhalung stadtizcher Stmabenfronten und wertvaller
Einzelgebdude, Entflechtung won Wiohnen

und Gewerbe, ggf. Altlastensanierung

Meuordnung mit Handlungsbedarf
fiir Handel und Gewerbe:
Totalrickbau baufilliger Gebdude
Altlastensanieming
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"lele der stadtebaulichen
Entwicklung "

Erhatt und Entwicklung won
Handelund Gewerbe

Erhalt und Entwicklung won Industrie

Meuardnung hoher Prioritat

fiir Hatur, Landschatt und Stadthild,
Totalrickbau won W'ohn- und
Gewerbegebduden in wertwallen
landschattsberesichen
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Meuordnung niedriger Prioritat

fiir Matur, Landschatt und Stadthbild
langfristiger Rickbau bei Mutzungs-
aufgabe in werwvallen
Landschaftsbereichen

Erhatt und Entwicklung wertvoller
Land=schaftsbersiche

Grinbereiche

offertliche Einnchtungen, Erhaltung

Grenze Erhatungsgebist

Grenze S5tadtumbaugebiet

Wiistenrot Haus- und
ttadtebau GmbH
Geschiftzstelle Sachzen
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